Iktatoszam: MJCS/54-5/2024.

Cimzett: Martély Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Melléklet: 1 db hatérozati javaslat, 1 db meliéklet

Targy: Dintés Martély belteriilet 506/24 helyrajzi szama ingatlan
értékesitésérol

Készitette: Jogi Iroda, Jogi Csoport

Az anyagot latta: El6adé: M
Csoportvezetd: J W
Irodavezetd:
Aljegyzo: ' ( .
Jegyz: ]b

. U

Polgarmester: Ra—— ﬁ

Véleményezésre

megkiildve:

Napirend kapcsan

meghivandé:

Targyalas modja: NYILT

ZART az Motv. 46. § (2) bekezdés alabbi pontja alapjan:

[0 a) 6nkormanyzati hatésagi, 6sszeférhetetlenségi, méltatlansagi,
kitlintetési tigy targyalasakor, fegyelmi biintetés kiszabAsa,
valamint vagyonnyilatkozattal kapcsolatos eljaras esetén

[1 b) érintett kérésére valasztas, kinevezés, felmentés, vezetdi
megbizas adéasa, annak visszavondsa, fegyelmi eljaras meginditasa
és allasfoglalast igényloé személyi tigy targyalasakor

00 ¢) vagyonaval valé rendelkezés esetén, tovabba az altala kiirt
palyazat feltételeinek meghatarozasakor, a palyazat targyalasakor,

ha a nyilvanos targyalas az dnkormanyzat vagy mas érintett tizleti




Iktatdszam: MJCS/54-5/2024.

Targy: Dontés Martély belteriilet 506/24 helyrajzi szami ingatlan értékesitéséral

Martély Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Martély Kozségi Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezi a Mé4rtély, belteriilet 506/24 hrsz.-4, 1152
m2-es kivett beépitetlen teriilet megnevezésii forgalomképes ingatlan, amely vonatkozdsdban a
Képviselo-testiilet angusztusi iilésén dontést hozott a vételar tekintetében Polgdrmester Gr altali
tirgyaldsok €s egyeztetések lefolytatdsardl.

A fenti hatdrozatban bruttd 1.800.000,- forintos minimum vételdr keriilt megéllapitdsra, amely
az eldzetesen eladott telkek eladdsi drai alapjdn keriilt meghatdrozésra.

Idtkozben elkésziilt az eldterjesztés mellékletét képezd, az ingatlanra vonatkozd, szakértd altal
készitett €rtékbecslés, melyben bruttd 2.000.000,- forintban keriilt meghatarozéasra az ingatlan
vételdra.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Tisztelt Képvisel6-testiilet vonja vissza a 128/2024.
(VIHL.08.) hatdrozatét, valamint jaruljon hozzd a fenti ingatlan értékbecslésben meghatarozott
dron valo értékesitéséhez szitkséges nyilvdnos palyazati eljdras lefolytatdsihoz, tovabbd a
nyertes palydzoval addsvételi szerz6dés megkotéséhez.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a dontést a javaslat
szerint meghozni sziveskedjen.

Martély, 2024.10.21.
Tisztelettel;

Ambrauos Istvan sk
polgiarmester



Mirtély Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
.../2024, (X.21.) hatarozata

Térgy: Dontés Martély belteriilet 506/24 helyrajzi szamii ingatlan értékesitésérol

HATAROZATI JAVASLAT

1./ Martély Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet)
hozzdjarul a Martély belteriilet 506/24 helyrajzi szdmon felvett, kivett beépitetlen teriilet brutté
2.000.000,-forintos dron torténd ériékesitéséhez.

2./ Ezzel egyidejlileg a Képvisel&-testiilet visszavonja a 128/2024. (VIIL.08.) hatdrozatat.

3./ A Képviselé-Testiilet felkéri és egyben felhatalmazza a polgdrmestert az 1./ pontban
megjeldlt ingatlan kapcsdn pélyazati eljaras lefolytatdsara, valamint a nyertes palyazéval az
adasvételi szerzddés megkotesére.

Felelds: polgarmester

Hatdridd: 2024. december 31.

Ambrus Istvan sk. Angyal Zsolt sk.
polgdrmester jegyzd

A hatdrozatrél értesiil:

1. Tisztségviseldk - Helyben

2. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormdnyhivatal
3. Jogi Iroda

4. Irattar




SZAKERTOI VELEMEN

6636 Martély, belteriilet 506/24 hrsz. alatti ingatlan
jelenlegi forgalmi értékének
megallapitasarol.

Szeged, 2024. okidber 08.

Készitette:

Dr. Bozso Miklos
ill. ingatlan ertekbecslé

Szeged,
Tisza Lajos krt. 7-9. fszi. 4.

6721




1 Vagyonértékelési iktatbszam: BM-136-1/2024.

I. MEGBIZAS, SZEMLE

A Martély Koézségi Onkormanyzat (6636 Martély, Rakoczi tér 1.) nevében a
Hédmezdvasarhelyi Megyei Jog Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
(Ugyintez6: Lopez Miller Erzsébet) megbizast adott Dr. Bozsoé Miklés ingatlanforgalmi
értékbecsld (6721 Szeged, Tisza L. krt. 7-9. fszt. 4.) részére a 6636 Martély, Rakoczi
tér, belterillet 506/24 hrsz. alatti beépitetlen telek forgaimi értékének
megallapitasaroél sz4l6 szakértdi vélemény elkészitésére.

Az ingatlan helyszini szemléjét 2024. cktdéber 03. napjan tartottam meg.

Il. AZ ERTEKELES CELJA

Jelen szakéntdi megbizast az Onkormanyzat az ingatlan értékesitésének eltkészitése
végetit adfa.

Jelen szakértsi véleményem feleit minden publikalasi jogot fenntartok, az a megbizén,
és az értékeldn kivili természetes és jogi személyek reszére csak irasbeli
engedélyemmel adhato ki.

ll. AZ ERTEKELES MODSZERE

Az ingatlan forgalmi értékének megaliapitasanal annak fekvését, megkdzelithetdséget,
beépithettsegét, valamint a hasonld adotisagu ingatlanok irant megmutatkozé keresleti-
Kinalati viszonyok alakulasat vettem figyelembe.

Az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen jogi természetl vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztem. Nem vizsgaltam az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fennallé egyéb terheket és kételezettsegeket.

A szakert6i véleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak.

Az ingatlan helyszini szemléje, Ileirdsa, valamint a beszerzett Gsszehasonlitasi
adatokkal t6rtént egyenkénti egybevetések utan az a6l keszitett szakértdi
véleményemet az alabbiakban terjesztem Tisztelt Meghizom elé.

. Martély, belterillet 506/24 hisz. alatti ingatlan |




2 Vagyoneriékelési iktatészam: BM-136-1/2024.

IV. AZ INGATLAN ALTALANOS JELLEMZOI

Az ingatlan sziikebb kérnyezetének bemutatasa

Az értekelt ingatlan Martély kézség belteriiletén a teleplilés kbzigazgatasi kézpontja
kézeleben (400 méter) helyezkedik el, a Rékoczi téren. Az utca kdzlzalékkal burkolt.
Kérnyezetében jellemzdéen telkek és lakéhazak taldlhatdok, a kereskedelmi és
szolgaltaté egységek kb. 600 m-en bell! helyezkednek el.

A terillet kdzmivesitetisége teljes, mivel a varosi vezetékes viz-, gaz- és elektromos
energiaellatas melleft a zartrendszer(i szennyviz-elvezett csatornahalézat is kiépitésre
keriilt. A targyi ingatlanra a kézm(ivek nem kerililtek bevezetésre.

V. AZ INGATLAN EGYEDI JELLEMZOI

Ingatian-nyilvantartasi adatok

Faliszam: --

Helyrajzi szam:  Martély, belterlilet 506/24 hrsz.
Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet

Terlilet: 1.152 m?

Tulajdonos: I/1. Martély Kézség Onkormanyzata  1/1

Az ingatlan ismertetése

Az ingatlan kozel szabalyos téglalap alaki kézbenst telek, mely keritetlen, telepitetlen,
azon épiilet nem talalhato. Utca fel6li szélessége 16,44 méter, atlagos mélysége 70,07
meter. A telek eldtt nyilt szelvényl arok hlzédik, a telekre t6rténé bejutashoz atjarot
szlkséges létesiteni.

A Martély Koézségi Onkormanyzat Képvisels-testiletének 19/2002. (XI1.16.)
onkormanyzati rendelete Martély Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol a telket (fLf)
falusias lakddvezetbe sorolja.

Beépitési mdd: jellemzden oldalhatdron, vagy szabadon all6; tervezett dvezetben
kivételesen zartsorl, vagy ikres.
l_.egnagyobb beépitettség: max. 30 %

Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m
Legkisebb zdldfelillet: min. 40,0 %
Telekterillet: min. 1.000 m’, ill. kialakult vezetben a (3) bek. szerint.

Wrtely, belterdlot 506/24 hrsz. alatt ingatian]




VI. FORGALMI ERTEK SZAMITAS

Osszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

A kérnyezet fajlagos telekarai

Vagyonértékelési iktatdszam: BM-136-1/2024.

Martéiy, Székkutas, Baks,
Ingatian cime Rakoczi tér kozponttdl 500 m-re kézpontjaban
506/31 hrsz.
Kornyezete lako lako lakd
18,42 meter széles,
18,5 méter széles, két utcara nyitott aszfaltozott utcaban
Jelleg, funkcié oo oetien, _ telek, v, keritett,
O8zbens, kdzmi viz, gaz, villany, dsszkdzmiives
nélkili telek csatorna a telek
telekhataron
Telek (m?) 1000 700 1076
hesorolas
Szabalyozas leiras 30%-0s 30%-0s 30%-o0s
beépithetség beépithettség beepithetfség |
Tranzakcid fipusa adasvetel kinaiat kindiat
Eladési, vagy kinalati 4r (Ft) 1800 000 1990 000 1 300 000
! (Ft/m?) 1 800 2 843 1208
Datum (év, ho) 2024 2024 2024
Adat forrasa Onkormanyzat m%?é?,r}'gg?m / m%i%i%ggg} /
Kinalati ar / Arvaltozas -10% -10%
Modositott fajlagos ar (Ft/m?) 1 800 2 559 1087
Korrekcids tényezék:
- megkézelithetdség -5% 10%
- alak, forma, terilleti méret -5%
- kézmiivesitettség -5%
Osszesen 0% -10% 5%
Korrigéit fajlagos alapar: | (Ft/m2) 1 800 2 303 1142
Kerekitett fajlagos alapar: 1748
A telekérték megallapitas
TE= m? x Ft/m?2= Ft
506/24 hrsz 1152 1748 2013 866
Osszesen: 2013 866

Forgalmi érték kerekitve:

2.000.000,- Ft

Mértély, belteriilet 506/24 hrsz. alatti ingatlan||




4 Vagyonértékelast iktaloszam: BM-136-1/2024.

VII. PIACI FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Az ingatlan helyszini szemigje, leirdsa utan figyelemmel a hasonld adottsagl ingatlanok
irant megmutatkozé keresleti-kinalati viszonyokra, az ingatlan forgalmi értékét az
Gsszehasonlitd adatokon alapuld értékelés alapjan hataroztam meg. A

Martély, belteriilet 506/24 hrsz, alatti 1.152 m2-es telek
jelenlegi, terhekkel nem csékkentett
forgalmi értékét

2.000.000,- Ft

azaz Kettdmillio forint
osszegben allapitom meg.
A fenti forgalmi érték az aitalénos forgalmi adot tartalmazza.

Alldaspontom szerint a fenti forgaimi erték képviseli a telek jelenlegi redlis piaci forgalmi
ertékét,

Jelen vagyonértékelésemben foglaltakat 180 napig valtozatlan értékkel fenntartom.

Szeged, 2024. oktéber 08.

Eji 80280 M;klss yéﬁm,li

R Y Dr. Bozsd Miklés
8721 SZPged ?lsza L.'”Q:; M 79 fszt. 4
105,73 TR

TE 3
.

i, ingatlan-értékbecs!é

I Mértély, belterdfet 506/24 hrsz, alatti ingatlan |




/ Elektronikusan aldirta:
* Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Csongrad-Csanad Varmegyei Korminyhivatal
Hédmezbvasarhely 6800 Rarosiutca 110. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle msisolat
Megrendelés szAm:30005/18338/2024

2024.10.08
(RTELY Szektor : 53
Belteriilet 506/24 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terillet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terillet 0 1152 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz6 hatarozat, érkezési iddé: 90691/2/2021.01.15
eredeti hatdrozat: 331913/1991.03.21
jogeim: 1880. évi LXV. tv. 107. § tulajdoni hanyad: 1/1 31913/1891.03.21
jogecim: telekalakitds tulajdoni hényad: 0/1 90691/2/2021.01.15
jogiallas: tulajdonos
név: MARTELY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 6636 MARTELY Rakdczi tér i
torzsszAm: 15726827

HLRES Z
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 90691/2/2021.01.15

On&llé széveges bejegyzés a MArtély belteriilet 411, 447, 506/20 helyrajzi szamd ingatlanok
telekesoport Gjraosztésa miatt kialakultak a Martély belteriilet 506/22-506/3% helyrajzi szémi
ingatlanok. (E-6/2020., 610250/2020.).

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartazlma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvédntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat z fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazzz, Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONILAP VEGE
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FENYKEPEK JEGYZEKE

a
Martély, belteriilet 506/24 hrsz. alatti ingatianrol.




